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UNIDADE DE ATENDIMENTO EM MINAS GERAIS

Estudo Técnico Preliminar 4/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 00677.000312/2026-16

2. Descricao da necessidade

Em conformidade com as orientacdes do inciso I do art. 9° da IN 58/2022, a seguir serd descrita a
necessidade da contratacdo assim como os normativos que foram utilizados no processo de elaboracao
desse estudo:

2.1 Objeto

Contratacdo de pessoa juridica especializada para a prestacdao de servicos técnicos profissionais de
avaliacdo de imdveis proprios e locados, para atender as unidades da Advocacia-Geral da Unido — AGU
vinculadas a Superintendéncia de Administracdo da 6* Regido — SAD6R, conforme condic¢Ges, quantidades,
exigéncias e estimativas a serem estabelecidas no Edital e seus anexos.

2.2 Importéancia

O objetivo da presente contratacao é a realizacdo de avaliacdes técnicas de imdveis proprios e locados utilizados
pela AGU, com vistas a obtencdo de valores de mercado atualizados e tecnicamente fundamentados.

Essas avaliacOes sdo essenciais para subsidiar a tomada de decisoes administrativas estratégicas, especialmente
aquelas relacionadas a renovacao de contratos de locagdo, repactuacao de valores locaticios, estudos de viabilidade
para eventual mudanca de localizacdo das unidades e a adequada gestdao patrimonial dos imdveis sob
responsabilidade da Unido.

Além disso, a contratacdo permitird a atualizacdo dos valores patrimoniais e das informacgdes cadastrais dos
imoveis junto a Plataforma Integrada de Gestdo do Patrimonio da Unido (SPUnet), garantindo maior fidedignidade
dos registros e conformidade com as normas aplicaveis a gestao do patriménio publico.

Os servicos a serem contratados possuem natureza técnica especializada e podem ser definidos com base em
parametros e metodologias consolidadas no mercado de avaliagoes imobilidrias, observadas as normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e demais normativos pertinentes. Sera especial o servico de
engenharia que, por sua alta heterogeneidade ou complexidade, ndo se enquadre como objetivamente padronizavel
em termos de desempenho e qualidade ou entdo seja considerado um “servico técnico especializado de natureza
predominantemente intelectual”, conforme rol do inciso XVIII do art. 6° da NLLC.

Trata-se de servigos nao continuos, contratados por escopo, em conformidade com a Instru¢cdao Normativa n° 05
/2017/SEGES/MPDG, de 26 de maio de 2017, que dispde sobre as regras e diretrizes do procedimento de
contratacdo de servicos sob o regime de execucdo indireta no ambito da Administracdo Publica federal
direta, autarquica e fundacional.

2.3 Necessidade da contratacéo
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A Administragdo Publica necessita dispor de informacoes confiaveis, atualizadas e tecnicamente embasadas acerca
dos valores de mercado dos imdveis proprios e locados utilizados pela AGU, a fim de assegurar a economicidade,
a eficiéncia e a legalidade na gestdo dos recursos publicos.

A auséncia de avaliagGes atualizadas pode comprometer a adequada negociacdo de contratos de locagdo, resultar
em pagamentos incompativeis com os valores de mercado ou dificultar a tomada de decisdes estratégicas quanto a
permanéncia ou relocalizacdo de unidades administrativas.

Nesse contexto, a contratacdo dos servicos de avaliagdo imobilidria mostra-se indispensavel para apoiar a gestao
patrimonial e contratual, permitindo decisdes mais seguras, transparentes e alinhadas ao interesse publico.

O resultado esperado é a obtencao de laudos de avaliacdo imobiliaria que reflitam, com precisao e confiabilidade,
os valores de mercado dos imoveis analisados, em conformidade com as normas técnicas vigentes e com 0s
requisitos da Administragao.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Superintendéncia Regional de Administracdo da 6* Regido Adriane Paula Costa

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
A seguir serdo descritos os requisitos da contratagdao nos termos do inciso II, art. 9°, IN 58/2022:

A presente contratacdo refere-se a prestacao de servigcos técnicos profissionais especializados, de natureza
predominantemente intelectual, consistentes na avaliacio de imodveis, os quais demandam a aplicacdo de
metodologias especificas, juizo técnico qualificado e andlise individualizada, em conformidade com a Lei n°
14.133/2021 e com as normas técnicas aplicaveis, especialmente aquelas expedidas pela ABNT, a exemplo da
NBR 14.653 (Avaliagao de Bens).

Os servicos caracterizam-se como de natureza nao continuada, contratatos por escopo, nos termos da Instrucao
Normativa n° 05/2017/SEGES/MPDG, de 26 de maio de 2017.

4.1 Requisitos

Os requisitos da contratacdo sdao descritos a seguir:
4.1.1 Requisitos técnicos
A CONTRATADA devera:

4.1.1.1 Ser pessoa juridica especializada na prestacao de servicos de avaliacdao de imoveis, com
comprovada experiéncia na area;

4.1.1.2 Possuir em seu quadro técnico profissionais legalmente habilitados, com registro ativo no
conselho profissional competente (CREA ou CAU);

4.1.1.3 Elaborar os laudos de avaliacio em conformidade com as normas técnicas aplicaveis,
especialmente a ABNT NBR 14.653 (Avaliacdo de Bens);
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4.1.1.4 Adotar metodologias reconhecidas de avaliacdo, tais como método comparativo direto de
dados de mercado, método da renda e/ou método do custo, conforme aplicavel ao tipo de imével,;

4.1.1.5 Realizar vistorias in loco, assegurando a adequada caracterizacao do imovel;

4.1.1.6 Garantir a rastreabilidade das informacgoes utilizadas na avaliagdo, com indicacdo das fontes de
dados de mercado.

4.1.2 Requisitos operacionais

A execucdo dos servicos devera observar:
4.1.2.1 Atendimento as demandas conforme cronograma e prazos definidos pela Administragao;
4.1.2.2 Capacidade de atuacdo nos municipios abrangidos pela SAD6R;
4.1.2.3 Disponibilidade para realizacdo de visitas técnicas e reunides, quando necessario;
4.1.2.4 Entrega dos laudos em formato digital e, quando solicitado, em meio fisico;
4.1.2.5 Padronizacdo dos relatérios conforme modelo a ser definido pela Administracao;

4.1.2.6 Apoio técnico a Administracdo para esclarecimentos, revisdes ou complementacoes dos laudos
emitidos.

4.1.3 Requisitos legais e normativos

A contratacdo devera observar:
4.1.3.1 A legislacdo aplicavel as contratacdes publicas, especialmente a Lei n° 14.133/2021;
4.1.3.2 As normas técnicas da ABNT aplicaveis a avaliacdo de imdveis;

4.1.3.3 Normativos da Secretaria de Gestdao do Patrimonio da Unido (SPU) relacionados a avaliacdo e
gestdao de imoveis da Unido;

4.1.3.4 Regras e diretrizes para alimentacdo e atualizacdo de dados na Plataforma Integrada de Gestdo
do Patrimo6nio da Unido (SPUnet), quando aplicavel;

4.1.3.5 Exigéncia de responsabilidade técnica pelos laudos emitidos, com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

4.1.4 Requisitos de qualidade e desempenho
A CONTRATADA devera assegurar:
4.1.4.1 Precisdo e consisténcia técnica nas avaliacoes realizadas;
4.1.4.2 Conformidade dos laudos com as normas vigentes e boas praticas de mercado;
4.1.4.3 Clareza, objetividade e completude das informacoes apresentadas;
4.1.4.4 Cumprimento dos prazos estabelecidos;
4.1.4.5 Sigilo das informac0es e dados sensiveis relacionados aos iméveis avaliados.

4.1.5 Requisitos de sustentabilidade (quando aplicavel)
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Sempre que possivel, a CONTRATADA devera:

4.1.5.1 Adotar praticas que reduzam o uso de papel, priorizando a tramitacdo e entrega digital dos
documentos;

4.1.5.2 Utilizar recursos tecnolégicos que minimizem deslocamentos desnecessarios;
4.1.5.3 Observar diretrizes de sustentabilidade aplicaveis as contratagoes publicas.

4.1.5.4 Adotar, sem prejuizo dos demais normativos, as seguintes praticas de sustentabilidade
ambiental na execucdo dos servicos, quando couber:

4.1.5.4.1 As orientagOes contidas no Guia Nacional de Contratagoes Sustentaveis. 8 ed. da
Consultoria Geral da Unido e Advocacia Geral da Unido disponivel em:

https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/cgu/cgu/guias/guia-nacional-de-contratacoes-
sustentaveis_2025.pdf

4.1.6 Garantia da contratacao

Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021 pois a
exigéncia de garantia pode prejudicar o certame, de modo a afastar as empresas de pequeno porte reduzindo
desnecessariamente o n° de empresas que participardo da licitagao.

4.2 Prazo da contratacéo

4.2.1 O prazo de vigéncia da contratacdo é de 01 (um) ano contado da assinatura do contrato, na forma do artigo
105 da Lei n® 14.133, de 2021.

4.2.2 A contratacdo sera encerrada assim que todos os laudos fornecidos pela CONTRATADA forem aceitos e
validados pela fiscalizacdo técnica.

5. Levantamento de Mercado

Conforme orienta o inciso III do art. 9° da IN 58/2022 foram analisadas contratacdes semelhantes em outros
orgdos e entidades com o objetivo de identificar novas metodologias, tecnologias ou inovac¢des que melhor
atendem as necessidades da administracao.

5.1 Andlise da contratacéo anterior

Foi analisada a contratacdo anterior realizada por meio da adesdo a Ata de Registro de Precos n° 001/2024 - ARP
n° 001/2024 (seq. 07), viabilizada pelo Pregdao Eletronico n°® 90004_2024 (seq. 08), da Superintendéncia de
Administracao da 4° Regido — SAD4R (6rgdo gerenciador). A Superintendéncia de Administracdo da 6* Regido —
SADG6R entrou como 6rgdo participante, tendo como CONTRATADA a empresa EVOLUTION NEGOCIOS
EMPRESARIAIS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 34.155.401/0001-32. A vigéncia da referida ata encerrou-se
em 10/07/2025.

Ao ser realizada a andlise da contratacdo anterior, constatou-se a necessidade de aperfeicoamento do modelo de
contratacdo vigente. Embora o modelo adotado tenha atendido parcialmente as necessidades da Administragao,
verificou-se que a execucdo contratual ndo se mostrou plenamente satisfatéria quanto a tempestividade e a
eficiéncia na elaboracdo dos laudos de avaliacdo imobilidria, restando em um grau de desempenho contratual
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baixo. De acordo com o relatério final do contrato (seq. 10), foram identificadas diversas ocorréncias de atrasos na
entrega dos laudos solicitados durante a vigéncia da ARP, comprometendo o atendimento das demandas
administrativas relacionadas a gestdo imobilidria.

O referido relatério destacou, ainda, a necessidade de aprimoramento dos critérios de habilitacdo técnica,
recomendando que os Atestados de Capacidade Técnica apresentados pelos licitantes sejam exigidos e avaliados
de forma mais criteriosa e individualizada, com vistas a verificacdo efetiva da experiéncia e capacidade
operacional da futura CONTRATADA.

Adicionalmente, em 19/05/2025, foi informado as Superintendéncias Regionais participantes que a ARP n° 001
/2024 nao seria renovada, em razdo de manifestacdo da prépria empresa CONTRATADA pela ndo prorrogagao da
ata (seq. 09).

Cabe registrar, ainda, que a SAD4R promoveu nova contratacdo em 2025, por meio da Ata de Registro de Precos
n° 006/2025 - ARP n° 006/2025 (seq. 11), através do Pregdo Eletronico n° 90014_2025 (seq. 12). Contudo, a
referida contratacdo ndo contemplou 6rgdos participantes, ficando restrita ao atendimento das unidades localizadas
nos estados da Regido Sul (RS/SC/PR), ndo abrangendo esta SAD6R.

Dessa forma, conclui-se pela necessidade de nova contratacdo, com aperfeicoamento dos requisitos técnicos e dos
mecanismos de acompanhamento da execucdo contratual, especialmente quanto aos critérios de qualificacao
técnica, definicdo de prazos e controle da qualidade dos laudos entregues, visando assegurar maior eficiéncia e
aderéncia as necessidades da Administracao.

5.2 Contratacdes Similares

Foi realizada pesquisa no sistema Compras.gov.br (modulo "Gestao da Ata SRP") sendo confirmada a inexisténcia
de Atas de Registro de Precos vigentes para 0 CATSER 21784 (seq. 13).

Como foi observado na contratacao anterior, ainda que houvesse uma Ata de Registro de Precos vigente, a adesao
da SAD6R, mesmo que na modalidade de carona, esta seria muito restrita, uma vez que cada laudo depende de
parametros especificos dos imoveis avaliados, dentre os quais, metragem, nimero de pavimentos, endereco, dentre
outros.

Ao realizar levantamento de contrata¢des similares no portal eletrénico Banco de Precos, na pagina https://www.
bancodeprecos.com.br/, conforme instruido pela IN SEGES N° 05, de 2017 é possivel identificar contratacées de
outros 6rgaos da administracdo publica cujo objeto assimilam-se ao do presente Estudo Técnico Preliminar (seq.
14 a seq. 23) Entre as contrata¢Oes similares analisadas pode-se citar:

Processo Licitatério Numero UASG Data de Homologacao Ref.
Pregdo Eletronico 90005_2025 510678 20/05/2025 seq. 14 e seq 15
Dispensa Eletronica 97500_2025 984123 17/09/2025 seq. 16 e seq 17
Dispensa Eletronica 90018_2025 160121 14/07/2025 seq. 18 e seq 19
Dispensa Eletronica 00002_2025 982179 01/10/2025 seq. 20 e seq 21
Dispensa Eletronica 90010_2025 930305 04/06/2025 seq. 22 e seq 23

5.3 Formas de Contratacao

Com o objetivo de identificar a solucao mais adequada para a contratacao dos servicos técnicos especializados de
avaliacdo de imoveis, foram analisadas as principais formas de contratacdo aplicaveis ao objeto, considerando
aspectos como economicidade, eficiéncia administrativa, competitividade, complexidade procedimental e
aderéncia a necessidade da Administracao.
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5.3.1 Comparativo entre as formas de contratacao

Formas de Contratacao Vantagens Desvantagens

Procedimento mais complexo e demorado;
maior custo administrativo; indicado para
demandas variaveis e recorrentes; necessidade
de gerenciamento da ata; contratagdo anterior

Possibilita  futuras contratagdes sob
1 - Pregdo com Sistema de|demanda; permite adesdo de outros 6rgaos;
Registro de Precos (SRP) |[flexibilidade quantitativa durante a vigéncia

da ata. . . .
demonstrou baixa efetividade operacional.
Maior  competitividade; contratacdo|[Procedimento licitatério mais moroso; custo
2 - Pregdo sem Sistema de|formalizada para quantitativo previamente|[processual mais elevado; desproporcional
Registro de Precos definido; ampla  participagdo de|fpara objetos de pequeno valor; maior tempo
fornecedores. até a efetiva contratacdo.

Maior celeridade processual; reducdo de
custos administrativos; compatibilidade
com contratacdes de pequeno valor;||Menor abrangéncia competitiva em relacdo ao
3 - Dispensa Eletronica simplificacdo procedimental; manutencdo|pregdo; impossibilidade de formacédo de ata
da competitividade por meio da disputal[para futuras contratacdes.

eletronica;  maior  eficiéncia  para
atendimento da demanda imediata.

5.3.2 Analise da solucao mais adequada

Considerando que a presente contratacdo possui valor estimado reduzido, conforme serd demonstrado no
orcamento preliminar, bem como que os quantitativos dos laudos sdo previamente conhecidos e definidos pela
Administracdo, verificou-se que a utilizagdo do Sistema de Registro de Precos ndo se mostra a alternativa mais
eficiente para o atendimento da demanda.

Adicionalmente, a experiéncia obtida na contratagcdo anterior, realizada por meio de ata de registro de precos,
demonstrou limitagOes operacionais relacionadas a execucdo contratual, especialmente quanto ao cumprimento
dos prazos de entrega dos laudos.

Verificou-se, ainda, que a adogdo do pregao eletronico convencional, embora juridicamente possivel, resultaria em
procedimento mais complexo e com maior custo administrativo, incompativel com a baixa materialidade
econdmica da contratagao.

Dessa forma, considerando os principios da eficiéncia, economicidade, celeridade e racionalizacdo administrativa
previstos na Lei n° 14.133/2021, conclui-se que a dispensa eletronica representa a forma de contratacdo mais
adequada para a presente demanda, por proporcionar maior agilidade processual, reducdo dos custos
administrativos e atendimento satisfatério da necessidade institucional, sem prejuizo da competitividade e da
selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracao.

5.3.3 Consideracoes sobre valores orcados e valores contratados

Verificou-se, nas contratacOes anteriormente analisadas, significativa variacdo entre os valores estimados pela
Administragdo e os valores efetivamente homologados/contratados, conforme demonstrado na tabela abaixo.

Valor % Contratado /
Contratacao Valor Orgado (R$) Contratado ? Ref.
Orcado
(R$)
ARP n° 001/2024 725.055,00 140.336,00 19% seq. 07 e seq 08
ARP n° 006/2025 32.500,00 7.969,00 25% seq. 11 e seq 12
PE n° 90005_2025 170.924,07 128.193,04 75% seq. 14 e seq 15
DE n° 97500_2025 92.733.33 45.000,00 49% seq. 16 eseq 17
DE n° 90018_2025 14.400,00 13.900,00 97% seq. 18 e seq 19
DE n° 00002_2025 19.051,80 7.153,99 38% seq. 20 e seq 21
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DE n° 90010_2025 15.150,00 4.200,00 28% seq. 22 e seq 23
|| 2025 | : | 0| | seq.22eseq23 |

Tal circunstancia evidencia a elevada variabilidade dos precos praticados no mercado para servigos de avaliagao
imobilidria, os quais sdo influenciados por fatores técnicos e operacionais especificos, tais como localizacao dos
imoveis, complexidade das avaliacdes, custos de deslocamento e metodologia empregada na elaboracdo dos
laudos.

Nesse contexto, considerando os principios da razoabilidade, economicidade e selecao da proposta mais vantajosa
previstos na Lei n° 14.133/2021, torna-se relevante que a Administracdo observe, durante a analise das propostas
apresentadas na presente contratacdo, ndo apenas o critério de menor preco, mas também a compatibilidade dos
valores ofertados com a efetiva capacidade de execucdo do objeto, especialmente quanto a exequibilidade das
propostas e a adequada prestacao dos servigos contratados.

5.4 Pesquisa de Precos

5.4.1 Conforme Aco6rdao N° 6.237/2016 - TCU - 1° Camara, serao adotadas as medidas cabiveis para promover a
necessaria pesquisa de precos que represente, o mais fielmente possivel, os precos praticados pelo mercado,
levando em conta contratacdes da Administracdo Publica. Esta serd focada nas contratacdes no ambito do
Municipio, expandindo-a ao ambito Estadual, Regional e Nacional quando ndo for possivel encontrar Contratos
em execucao ou concluidos nos 180 (cento e oitenta) dias anteriores a data desta pesquisa de precos.

5.4.2 Inicialmente, foi realizada pesquisa no Banco de Precos (Painel de Precos), conforme orienta a Instrugao
Normativa SEGES n° 65/2021, especialmente em seu art. 5°. Ao realizar o levantamento de contrata¢des similares
nesta ferramenta, por meio da pagina https://www.bancodeprecos.com.br/, foi possivel identificar contratacdes
realizadas por outros 6rgaos e entidades da Administracdo Publica cujos objetos guardam similaridade com o da
presente contratacdo (seq. 14 ao seq. 23). Contudo, verificou-se que os resultados encontrados possuem
aplicabilidade limitada para fins de composicdao do orcamento preliminar, tendo em vista que os servicos de
avaliacdo imobiliaria apresentam caracteristicas técnicas individualizadas. Os custos para elaboracdo dos laudos
sao diretamente influenciados por parametros especificos de cada imével, tais como metragem, localizagao,
numero de pavimentos, tipologia construtiva, estado de conservacdo e demais particularidades que impactam o
grau de complexidade das avaliagdes. Considerando essa limitacdo, foi realizada, complementarmente, ampla
pesquisa direta com fornecedores especializados de diversas localidades. Foram consultadas aproximadamente 50
empresas do ramo, das quais 05 encaminharam propostas comerciais compativeis, conforme documentos juntados
aos autos nos sequenciais 24 ao 30. Os orcamentos apresentados demonstraram significativa variacdao de precos,
circunstancia decorrente das particularidades operacionais inerentes a execucdo dos servicos, especialmente custos
relacionados a deslocamentos, diarias, passagens, logistica de vistoria e demais despesas acessorias necessarias a
realizacdo das avaliagdes nos diversos municipios abrangidos pela contratacdo. Foi realizada a analise critica dos
precos pesquisados para exclusdao dos valores matematicamente extremos, em conformidade com o art. 6° da
Instrucao Normativa SEGES n° 65/2021. Considerando que ndo ha normativo especifico do Poder Executivo
Federal estabelecendo metodologia objetiva para tratamento estatistico de valores discrepantes, procedeu-se a
analise comparativa dos precos coletados, com a identificacdo de valores extremos (outliers) que destoavam
significativamente dos demais pregos obtidos na pesquisa de mercado. Dessa forma, os valores considerados
matematicamente extremos foram desconsiderados da composicdo do orcamento estimativo, pois afetam a
precisdo da andlise estatistica, permanecendo registrados na planilha de pesquisa de precos apenas para fins de
transparéncia e rastreabilidade metodoldgica, identificados por meio de destaque grafico (valores tachados).

Ainda, conforme entendimento do Tribunal de Contas da Unido, os critérios utilizados para identificacdao de
valores matematicamente extremos podem ter como referéncia os proprios valores obtidos na pesquisa, mediante
andlise da distribuicdo numérica dos precos coletados e exclusdo daqueles que se mostram manifestamente
discrepantes em relacdo ao conjunto analisado. Apos a exclusdo dos valores extremos, verificou-se que os precos
remanescentes ainda apresentavam variacao significativa, circunstancia decorrente das particularidades inerentes
aos servicos de avaliacdo imobilidria, especialmente fatores relacionados a localizacdo dos iméveis,
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deslocamentos, logistica operacional e complexidade técnica dos laudos. Diante desse cenario, foi adotada a
MEDIANA como metodologia de célculo para definicdo do valor estimado da contratacdo, por representar medida
estatistica mais adequada em cenarios com dispersdo relevante de precos, reduzindo a influéncia de oscilacoes

residuais e proporcionando maior robustez e confiabilidade ao orcamento referencial da contratacao.

6. Descricao da solucao como um todo

Em conformidade com o inciso IV, art. 9°, IN 58/2022, descreve-se a seguir descricdo da solucdo como um
todo:

6.1 Descricéo da Solucéao

Deverdo ser realizadas as avalicdes dos imoveis proprios e locados conforme demanda a ser enviada pela
SADG6R, por acionamento. As avaliagoes deverdo obedecer as recomendacOes das normas técnicas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) em especial a NBR 14.653 vigente; a Instrucao
Normativa SPU/ME N° 67, de 20 de setembro de 2022; a Portaria Conjunta n° 703, de 10 de dezembro de
2014; o Manual de Procedimento Operacional Padrao —

POP/CGCAV e as instrugdes normativas e Leis Federais que forem necessarias. E desejavel o grau II de
fundamentacdo e precisdo. O grau de fundamentacao atingido deve ser explicitado no corpo do laudo. Nos
casos onde o grau desejavel ndo for atingido, devem ser apresentadas no laudo as justificativas e os calculos
utilizados na identificacdo do valor.

6.1.1 O Laudo de Avaliacdo devera ser fornecido em meio digital, (extensdo.pdf); e deverd conter, no
minimo, os seguintes itens:

6.1.1.1 Identificacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;

6.1.1.2 Objetivo e finalidade da avaliagao;

6.1.1.3 Identificacdo e caracterizacao do bem avaliando;

6.1.1.4 Localizacao do avaliando por meio de coordenadas geograficas em graus decimais;
6.1.1.5 Estimativa da idade aparente e vida til de cada benfeitoria do imével,

6.1.1.6 Classificacdo de cada benfeitoria quanto ao tipo de projeto padrao do CUB-Sinduscon;

6.1.1.7 Separacdo do valor global do imével em parcela do terreno e benfeitoria quando a metodologia

utilizada permitir essa separagao;

6.1.1.8 Relatorio de vistoria do imovel, detalhando as condicdes do terreno e situacdo em que se encontram

as benfeitorias, quando existentes;
6.1.1.9 Levantamento fotografico, no qual conste a data e autoria da vistoria;
6.1.1.10 Descricdo dos critérios e metodologias utilizadas;

6.1.1.11 Relatorio de pesquisa mercadolégica;

6.1.1.12 Fonte de informacdo e pesquisa de mercado, incluindo mapa de localizacdo com posicionamento
dos elementos da amostra dentro do contexto urbano, quando foi utilizado o Método Comparativo de Dados

de Mercado;

6.1.1.13 Memorias de Calculo;
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6.1.1.14 Quadro de areas (Area Terreno, Construida, Util, Escritérios);
6.1.1.15 Croqui de localizacdo;

6.1.1.16 Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART registrada no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT registrada no Conselho Regional de
Arquitetura e Urbanismo (CAU);

6.1.1.17 Valor locaticio de mercado quando imével locado;
6.1.1.18 Valor de mercado quando imovel proprio.

6.1.2 No que tange ao relatério estatistico da regressao linear, visando o método comparativo de dados de mercado
para areas urbanas, a ser elaborado utilizando, como exemplo, o software de avaliacdo de im6veis SISDEA,
deverdo ser apresentados os seguintes parametros, em acordo com a NBR 14.653 (Partes 1 e 2):

6.1.2.1 Informacdes basicas;

6.1.2.2 Informagdes complementares;

6.1.2.3 Descricdo das variaveis;

6.1.2.4 Estatisticas descritivas;

6.1.2.5 Coeficiente de correlacdo, determinacao e estatistica F;
6.1.2.6 Normalidade dos residuos;

6.1.2.7 Outliers do modelo de regressao;

6.1.2.8 Andlise de variancia;

6.1.2.9 Equacdo de regressao;

6.1.2.10 Teste de hipoteses (significancia dos regressores);
6.1.2.11 Correlagdes parciais isoladas;

6.1.2.12 Correlacdes parciais influéncia;

6.1.2.13 Tabela de residuos da regressao e distancia de Cook;
6.1.2.14 Tabela de fundamentacdo — NBR 14653-2;

6.1.2.15 Graficos de aderéncia e de residuos da regressao;
6.1.2.16 Gréficos de elasticidade da funcdo no ponto médio;
6.1.2.17 Tabela de dados — Amostra;

6.1.2.18 Estimativas de valores;

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

De acordo com o estabelecido no inciso III, Art. 40, da Lei n° 14.133/21 e no inciso V, art. 9°, IN 58/2022,
segue a justificativa para a estimativa dos quantitativos da presente contratagao:
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7.1 Quantitativos por unidade

7.1.1 O quantitativo dos servicos que serdao executados foi calculado com base no niimero de iméveis vinculados a
SADG6R, conforme tabela a seguir:

Unidades da

Imével - Endereco S Tipo Situagdo  Area (m®) Pavimentos

PRF6, PRUG
Rua Pernambuco, n2 1.025, Savassi, 4 T
. . SAD®6, Prédio
1 Belo Horizonte Belo Horizonte, MG, CEP: 30.130- . Locado 9939,00 16
155 CIJUMG e Comercial
: ESAGUMG
Rua Oscar Vidal, n2 274, Centro, 82 Salas
2 Juiz de Fora (sala 801) e 112 ao 132 Andares, PSF e PSU Comerdais Locado 1881,92 3,5
Juiz de Fora, MG, CEP: 36.016-290.
Rua Gabriel Passos, n? 275, Centro, Prédio
3 Montes Claros Montes Claros, MG, CEP: 39.400- |PSFe PSU . Locado 573,40 2
Comercial
1123.
Av. Rondon Pacheco, n2 345, Salas
4 Uberlandia Tabajaras, Uberlandia, MG, CEP: PSF . Locado 810,00 3
Comerciais
38.400-242.
5 Uberlandi Av. Jodo Pessoa, n2 778, Bom Jesus, psU Prédio Proori 540,00 2
erlandia Uberlandia, MG, CEP: 38.400-338. Comercial roprio g
Av. Ministro Bias Fortes, n2 98, Salas
6 Varginha Centro, Varginha, MG, CEP: 37.002- | PSF . Locado 449,12 3
Comerciais
450.
R. Paraib 2166, Centro, P Prédi
7 Pogos de Caldas araba, n , LEMro, Fogos  1ea recio i Locado 744,43 3
de Caldas, MG, CEP: 37.701-726. Comercial

7.2 Memorial de Calculo da M odelagem Tedrica dos Servigos a Serem Executados para
Estimativa de Precos

7.2.1 Por se tratar de servico comum, com base nas edificacdes ja existentes, a metodologia de precificacdo
utilizada foi descrita no Mapa de Precos (seq. 47).

7.3 Profissionais Envolvidos na Execucao do Contrato
7.3.1 Os profissionais normalmente envolvidos nos servicos técnicos profissionais de avaliacdo de imoveis:

7.3.1.1 Engenheiro Civil, Arquiteto e Urbanista ou profissional legalmente habilitado: responsavel técnico
perante o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU, conforme a 4rea de atuacao compativel com o objeto da contratacao.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

De acordo com o estabelecido no inciso III, Art. 40, da Lei n° 14.133/21 e no inciso VI, art. 9°, IN 58/2022,
segue a justificativa para a estimativa dos valores com base nos quantitativos da presente contratacao:

A pesquisa de preco foi realizada em conformidade com a IN n°® 65 do Ministério da Economia/Secretaria
Especial de Desburocratizacao, Gestao e Governo Digital/Secretaria de Gestao de 07/07/2021. A formalizacdo foi
pautada pelo art. 3°; os critérios pelo art. 4°, os parametros pelo art. 5° e a metodologia pelo art. 6°.

8.1 Memoériadecalculo
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8.1.1 A partir da metodologia descrita no Mapa de Precos (seq. 47), elaborou-se a planilha a seguir (seq. 46):

[ Processa: [

00677.000312/2026-16 ]

stagdo d i &cni ionais de avall de imébveis proprios e locados

as unidades da Advocadia Geral da Unido - AGU vinculadas a

da 62 Regido - SADGR. |

CATSER: 21784 ‘

PESQUISA DE PREGOS

(COTAGOES (R$)

. TERRA BRASIL Valor Estimado da
" Unidades da - i " PROVALE -
Imével - Endereco el Tipo Situagio  Area (m?) Pavimentos FIBO ENGENHARIA ‘CONSTRUCOES E EVALUAR EHE Fi Contratagio
EMPREENDIMENTOS ENGENHARIA LTDA ME A\IALIA(,‘@ES LTDA-ME PATRIMONIAL LTDA (MEDIANA)
LTDA
IRua Pernambuco, n® 1.025, Savassi, ::DFZPKUQ Prédio
1 Belo Horizonte Belo Horizonte, MG, CEP: 30.130- lcuMGe \comerdal Locado 9939,00| 16| 5000,00 6798,00| 5000,00| 728000 e 5000,00|
155 ESAGUMG
[Rua Oscar Vidal, ne 274, Centro, 8¢ lsalas
2 [luiz de Fora (sala 801) e 112 ao 132 Andares, PSF e PSU lcomerdais Locado 1881,92 3.5 3500,00 4350,00] 500000 3780,00] 2800,00 3780,00
{Juiz de Fora, MG, CEP: 36.016-290.
Rua Gabriel Passos, n® 275, Centro, lPrédio
B Montes Claros IMontes Claros, MG, CEP: 39.400-  |PSF e PSU lcomerdal Locado 573,40| 2| 1620,00 4350,00] 5000,00| 2860,00| 3100,00| 3100,00|
1123,
|av. Rondon Pacheco, n® 345, lsalas
4 Uberlandia [Tabajaras, Uberldndia, MG, CEP: PSF lcomerdais Locado 810,00| 3| 2506450 e 4000,00| 2980,00| 2800,00| 2980,00|
|38.400-242.
P— |Av. Jodo Pessoa, n@ 778, Bom Jesus, Prédio L
5 Uberlandia \Uberlandia, MG, CEP:38.400-338. PSU \comerdal Proprio 540,00| 2| 1520,00] 4350,00| 4000,00| 2860,00| 3100,00| 3100,00
[Av. Ministro Bias Fortes, n2 98, lsalas
6 |varginha [Centro, Varginha, MG, CEP: 37.002- [PSF \comerdais Locado 449,12 3| e 4350,00 SELLLL 2860,00| 2800,00( 2860,00|
|450.
R. Paraiba, ne 166, Centro, Pogos Prédio
7 Pogos de Caldas deCaldas, MG, CEP:37.701-726, EA \comerdal Locado 744,43 3] 2500,00 4350,00] 500000 2980,00| 3100,00| 3100,00|
VALORTOTAL| 23920,00
.
Relagio de Propostas Usadas para Compor 0 Mapa Comparativo Inicialmente, foi realizada pesquisa no Banco de Precos (Painel de Pregos), conforme orienta a Instrugdo Normativa SEGES n2 65/2021)
especiaimente em seu art. 52 Ao realizar o levantamento de contratagdes similares nesta ferramenta, por meio da pagng
Cotagio  Data da Proposta Fornecedor CNPJ htps//www.bancodeprecos.com.bry, foi possivel identificar contratagdes realizadas por outros Grgios e entidades da Administragdo Publica
cujos objetos guardam similaridade com o da presente contratagdo. Contudo, verificou-se que s resultados encontrados possuem
1 07/05/2026 FIBO ENGENHARIA LTDA 41.364,897/0001-10 aplicabilidade limitada para fins de compaosigio do orgamento preliminar, tendo em vista que os servigos de avaliagio imobiliéria apresentam
caracteristicas técnicas individualizadas. Os custos para elaboragdo dos laudos so diretamente influenciados por parametros especificos de|
2 07/05/2026 TERRA BRASIL CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA 43.053.462/0001 80 cada imdvel, tais como metragem, localizagdo, nimero de pavimentos, tipologia construtiva, estado de conservacio e demais particularidades|
que impactam o grau de complexidade das avaliagdes. Considerando essa limitago, foi realizada, complementarmente, ampla pesquisadiretal
13 07/05/2026 EVALUAR ENGENHARIA LTDA ME 18.456.378/0001-60 com fornecedor de diversas localidad Foram pl 50 empresas do ramo, das quais 05|
propostas comerdiais compativeis. Os orgamentos apresentados demonstraram significativa variag3o de pregos, circunstancial
la 07/05/2026 PROVALE ENGENHARIA DE AVALIACBES LTDA-ME 27.338.940/0001-41 decorrente das particularidades operadonais inerentes & execugo dos servigos, astos 1 a didrias,
passagens, logistica de vistoria e demais despesas acess6rias necessérias & realizagio das avaliagdes nos diversos municipios abrangidos pelal
5 11/05/2026 FRAMAR PATRIMONIAL LTDA 10.929.406/0001-98 contratagdo.

8.1.2 O custo estimado total da contratacao é de R$ 23.920,00 (vinte e trés mil, novecentos e vinte
reais), conforme custos unitarios apostos na tabela acima.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

De acordo com o que estipula o0 0 §2°, do art. 40 e o art. 47, da lei 14.133/21:

Art. 40. ...

§ 2° Na aplicacao do principio do parcelamento, referente as compras, deverdo ser considerados:

I - a viabilidade da divisdao do objeto em lotes;

IT - o aproveitamento das peculiaridades do mercado local, com vistas a economicidade, sempre que possivel,

desde que atendidos os parametros de qualidade; e

III - o dever de buscar a ampliacdo da competicdo e de evitar a concentragdo de mercado.

Art. 47. As licitagGes de servicos atenderdo aos principios:

I - da padronizacdo, considerada a compatibilidade de especificagOes estéticas, técnicas ou de desempenho;

IT - do parcelamento, quando for tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso.

9.1 Justificativa

9.1.1 Apds andlise das caracteristicas da presente contratacao, concluiu-se pela realizacdo do agrupamento dos
imoveis em lotes para fins de contratacdao dos servigos técnicos de avaliacdo imobiliaria. O critério adotado para a
formacdo dos grupos considerou fatores logisticos, operacionais e de economicidade, buscando conciliar a
ampliacdo da competitividade com a obtencdo da proposta mais vantajosa para a Administracao.

9.1.2 Os servicos objeto da contratacao exigem a realizacdo de vistorias presenciais, levantamento de informagdes
técnicas, coleta de dados de mercado e elaboracdo de laudos de avaliacdo, atividades que possuem relacdo direta
com a localizacdo dos im6veis e com a logistica necessaria para a sua execu¢do. Dessa forma, o agrupamento dos
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imoveis em lotes permite maior racionalizagdo dos deslocamentos, melhor aproveitamento dos recursos técnicos
da CONTRATADA e redugao dos custos operacionais envolvidos na prestacao dos servicos.

9.1.3 A contratagdo por grupos possibilita a obtencao de ganhos de escala, uma vez que a mobilizacdao de equipes
técnicas para atendimento de diversos imdveis pertencentes ao mesmo lote tende a reduzir custos indiretos
relacionados a transporte, hospedagem, alimentacdao e demais despesas necessarias a execucdo dos servicos,
contribuindo para a economicidade da contratagao.

9.1.4 O agrupamento também favorece a padronizacao metodoldgica dos trabalhos executados, permitindo maior
uniformidade nos critérios técnicos empregados nas avaliacdes e maior consisténcia entre os laudos produzidos,
facilitando sua analise, fiscalizacdo e utilizacdo pela Administragdo.

9.1.5 Sob o aspecto administrativo, a formacdo de grupos reduz a quantidade de contratacées, instrumentos de
gestdo, fiscalizacOes e procedimentos de acompanhamento contratual, promovendo maior eficiéncia na gestao dos
recursos publicos e na execucdo contratual.

9.1.6 Verificou-se, ainda, que o agrupamento ndo compromete a competitividade do certame, considerando a
existéncia de fornecedores no mercado com capacidade técnica e operacional para executar integralmente os
servicos previstos em cada lote, preservando-se a ampla concorréncia e a obtengdo da proposta mais vantajosa.

9.1.7 A opcdo adotada encontra respaldo na jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unido, que reconhece o
parcelamento como regra geral, mas admite o agrupamento de itens quando demonstradas vantagens técnicas,
operacionais e econdmicas para a Administracdo, especialmente quando a divisdo excessiva do objeto puder
resultar em aumento dos custos administrativos, perda de eficiéncia ou dificuldades na gestdo contratual.

9.1.8 Diante do exposto, conclui-se que o agrupamento dos imoveis em lotes representa a solucdo mais adequada
para a presente contratagdo, por proporcionar:

9.1.8.1 redugdo dos custos logisticos e operacionais envolvidos na execucdo dos servicos;
9.1.8.2 ganhos de escala decorrentes da execucdo integrada das avaliagoes;

9.1.8.3 maior eficiéncia na gestdo e fiscalizacao contratual;

9.1.8.4 padronizacao dos procedimentos técnicos e dos laudos produzidos;

9.1.8.5 manutencdo da competitividade e da ampla participacdao do mercado; e

9.1.8.6 maior economicidade e vantajosidade para a Administragdo Publica.

9.1.9. Assim, a adjudicacdo devera ocorrer por grupo, considerando a interdependéncia operacional dos servicos e
os beneficios técnicos, administrativos e econdmicos decorrentes da modelagem adotada.

9.2 Da Execucao dos Servicos

9.2.1 Os servicos serao executados sob demanda, conforme a necessidade da Administracao, abrangendo a
elaboracao de laudos de avaliacao de imoveis proprios e locados, observando-se os padroes técnicos,
normativos e metodolégicos aplicaveis a espécie.

9.2.2 Os servigos serdo contratados por grupo de iméveis, conforme a divisdo estabelecida neste estudo na tabela
abaixo, considerando critérios de economicidade, eficiéncia operacional e racionalizacdo dos deslocamentos
necessarios a realizacdo das vistorias e levantamentos técnicos. Tal modelagem permite melhor aproveitamento
dos recursos mobilizados pela CONTRATADA, sem prejuizo da qualidade dos servigos prestados.
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PLANILHA DE FORMACAO DE PRECOS

Prestacio de servicos técnicos profissionais de avaliacdo de imdveis proprios e locados para atender as unidades da Advocacia Geral da Unidio — AGU vinculadas a
Superi dénciade Administracio da 6 Regiio - SADGR.

VALOR
VALOR GLOBAL POR

GRUPO ITEM DESCRICAO TUNIDADE QTD CRUPO

UNITARIO TOTAL

Elaboragio de laudo na AGU de Belo Horizonte -
CATSER: 21784
- T 4o Tud -
1 2 Elaboragio de %‘f;s;ﬁﬁ%sfe‘m deFora Servigo 01 RS 3.780.00 | R$ 3.780,00 | RS 11.880,00
Elaboragio de laudo na AGU de Montes Claros -
CATSER: 21784
Elaboragio de laude na AGU de Uberlandia (PSF) -
CATSER: 21784

Elaboragio de laudo na AGU de Uberlandia (PSU) -
CATSER: 21784

Elaboragdo dECl:”Id;E? A:G;; de Varginha - Servigo 01 ES 286000 | RS 2.860,00

3 . Sk RS 5.950,00

Elaboragio de la“{f:?;;c_ﬂ:l‘f:f”“s de Caldas - Servigo 01 RS 3.100,00 | RS 3.100,00

Servigo 01 RS 3.000.00 | RS 5.000,00

Servigo 01 RS 3.100.00 | RS 3.100,00

Servigo 01 RS 298000 | RS 2.980,00

(]

RS 6.080,00
Servigo 01 RS 3.100.00 | RS 3.100,00

Valor Total| RS 23.920,00

9.2.3 Ressalta-se que a elaboracdo dos laudos de avaliagdo exige a realizacdo de atividades interdependentes, tais
como vistoria técnica, levantamento de informagdes, pesquisa de mercado, tratamento dos dados coletados e
emissdo dos respectivos laudos. Dessa forma, a execucdo dos servicos por grupo favorece a padronizacdo
metodolégica, a uniformidade dos critérios técnicos adotados e a consisténcia dos produtos entregues.

9.2.4 A contratacdo por grupo também contribui para maior eficiéncia na gestdo e fiscalizacdo contratual,
permitindo melhor acompanhamento da execugdo dos servicos e concentracdo da responsabilidade técnica pela
elaboragdo dos laudos em uma tinica CONTRATADA para cada lote.

9.2.5 Por fim, destaca-se que a adogdo do agrupamento ndo compromete a competitividade do procedimento, uma
vez que o mercado de avaliacdo imobilidria é composto por empresas e profissionais com capacidade técnica e
operacional para executar integralmente os servigos previstos em cada grupo, sendo pratica comum a prestagao
desses servicos para multiplos iméveis localizados em uma mesma regido ou conjunto de localidades.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

De acordo com o estabelecido no inciso VIII, art. 9°, IN 58/2022, descreve-se a seguir contratacoes que
guardam relacdo/afinidade com o objeto da compra/contratacao pretendida:

O Portal de Compras Governamentais define que “Contratacoes correlatas sdo aquelas que guardam relacdo com o
objeto principal, interligando-se a essa prestacao do servico, mas que ndao precisam, necessariamente, ser
adquiridas para a completa prestacdo do objeto principal. A Instru¢cdo Normativa n° 3, de 11 de fevereiro de 2015,
traz no inciso XII do art. 2°, o conceito e alguns exemplos de servicos correlatos ao agenciamento de passagens
aéreas - transportes terrestres e aquaviarios, aluguel de veiculos, hospedagem, seguro de viagem, dentre outros. Ja
as contratagOes interdependentes sdao aquelas que precisam ser contratadas juntamente com o objeto principal para
sua completa prestacdao”.

10.1 Contratacoes correlatas

10.1.1 A presente contratacdo possui como principais contratagdes correlatas os contratos de locacao de imdveis
utilizados pelas unidades da AGU vinculadas a SAD6R, uma vez que os laudos de avaliacdo imobiliaria a
serem produzidos subsidiam diretamente a formalizacao, renovacdo, revisao de valores e eventual rescisao
desses contratos. Nesse contexto, os servicos de avaliacdo imobiliaria:

10.1.1.1 Subsidiam a aferi¢do da vantajosidade economica das locacoes;

10.1.1.2 Contribuem para a adequacao dos valores praticados ao mercado;
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10.1.1.3 Apoiam a tomada de decisdo quanto a manutencao, renegociacao ou substituicao dos iméveis
locados.

10.2 Contratacoes interdependentes

10.2.1 Nao foram identificadas contratacdes interdependentes para a execucdo do objeto, tendo em vista que os
servicos de avaliacdo imobilidria possuem autonomia técnica e operacional, podendo ser realizados
independentemente da contratacao de outros servicos.

10.3 Consideracoes gerais

10.3.1 Ressalta-se que, embora os contratos de locacdo de imo6veis sejam essenciais para a utilizacdo dos laudos
produzidos, estes se caracterizam como contratacées correlatas, e ndo interdependentes, uma vez que a prestagao
dos servicos de avaliagcdo pode ocorrer de forma independente, sem prejuizo de sua execugao.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 Alinhamento entre a contratacao e o Planejamento

A Secretaria de Gestdao Administrativa (SGA/AGU) possui Planejamento Estratégico, em consonancia com aquele
estabelecido pela Advocacia-Geral da Unido, o qual prevé como missdo: Administrar, com exceléncia, a forca de
trabalho, os recursos orcamentarios, logisticos, de informacao e tecnolégicos, para que a AGU cumpra seu papel
institucional, de forma a atingir o resultado estabelecido, qual seja, atender de forma proativa as necessidades das
Unidades e dos usudrios e como objetivo estratégico promover infraestrutura adequada.

Ademais, o Orgdo conta com Planejamento de Logistica Sustentdvel (PLS), que trata do planejamento com
objetivos e responsabilidades definidas, com estabelecimento de acGes, indicadores, metas, prazos de execugao
com formas de monitoramento e avaliacdo que possibilitam a instituicdo estabelecer e acompanhar praticas de
sustentabilidade e racionalizacdo de gastos, nos seguintes temas: agua e esgoto; energia elétrica, limpeza e
conservacao; telefonia; vigilancia; gestdo de residuos; processamento de dados (tecnologia da informagao); apoio
administrativo; deslocamento sustentavel; material de consumo; material permanente; obras sustentaveis e
manutencao predial; qualidade de vida no ambiente de trabalho e capacitacdo para a sustentabilidade.

Ainda, a contratacdo estd prevista no Plano Anual de Contratacoes do ano de 2026, conforme consta abaixo
identificado:

) ID PCA no PNCP: 26994558000123-0-000003/2026.

IT) Data de publicacdao no PNCP: 16/05/2025.

II1) Id do item no PCA: 36.

IV) Classe/Grupo: 722 - SERVICOS IMOBILIARIOS COMISSIONADOS OU POR CONTRATO.
V) Identificador da Futura Contratacdo: 110592-8/2026.

VI) Valor estimado: R$ 17.250,00.

12. Resultados Pretendidos

12.1 Resultados

Conforme orientacdo do inciso X do art. 9° da Instru¢ao Normativa SEGES n° 58/2022, os resultados pretendidos
com a contratacao sao 0s seguintes:
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A contratacdo de servicos técnicos especializados de avaliacdo de imdveis nao se configura como mera opcao
administrativa, mas como necessidade essencial para subsidiar a adequada gestdo do patrimonio imobiliario e
dos contratos de locagdo no ambito da Administracao Publica.

12.1.1 Beneficios diretos

12.1.1.1 Obtencdo de laudos técnicos confiaveis e padronizados, elaborados em conformidade com
normas técnicas, especialmente as expedidas pela ABNT (NBR 14.653);

12.1.1.2 Subsidio técnico qualificado para a tomada de decisdes relacionadas a aquisicao, alienacao,
locacdo, renovacao e revisao de valores de imdveis;

12.1.1.3 Mitigacdo de riscos de sobrepreco ou subavaliacdo, assegurando maior aderéncia dos valores
praticados as condi¢oes de mercado;

12.1.1.4 Aumento da seguranca juridica dos atos administrativos relacionados a gestao imobiliaria.

12.1.2 Beneficios indiretos

12.1.2.1 Otimizacao dos gastos publicos, com a racionalizacdo dos valores de locacdao e melhor alocacao
de recursos;

12.1.2.2 Reducao de riscos de questionamentos por orgaos de controle, mediante fundamentacdo técnica
adequada;

12.1.2.3 Melhoria na eficiéncia da gestao patrimonial, com informacdes atualizadas e consistentes sobre
os iméveis utilizados;

12.1.2.4 Maior previsibilidade e controle na condugao dos contratos correlatos.

12.1.3 Resultados institucionais e para a sociedade

12.1.3.1 Para a Administracdo, os resultados esperados refletem-se em uma gestao mais eficiente,
econdmica e transparente dos recursos publicos, especialmente no que se refere as despesas com imoveis.

12.1.3.2 Para a sociedade, os beneficios estdo associados a melhor aplicacdo dos recursos publicos,
contribuindo para a prestacdo de servicos mais eficientes, em ambientes adequados e compativeis com as
necessidades institucionais, além do fortalecimento dos principios da economicidade e da boa governanca.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Medidas

Nos termos da Instrucdo Normativa SEGES n° 58/2022, as providéncias necessarias a adequada execucao da
contratacdo devem ser previamente identificadas no Estudo Técnico Preliminar, contemplando aspectos técnicos,
operacionais e de gestao contratual.

Adicionalmente, a execucdo contratual devera observar as diretrizes de gestdo e fiscalizacdo previstas na Instrucao
Normativa n° 5/2017 (atualizada), especialmente no que se refere a designacao e atuagdo dos agentes responsaveis.

13.1.1 Adequacado técnica e normativa

Os servigos deverao observar as normas técnicas aplicaveis a avaliacdo de bens, especialmente aquelas expedidas
pela ABNT, com destaque para a NBR 14.653, assegurando padronizacao metodoldgica e consisténcia dos laudos.
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13.1.2 Planejamento da execucao
13.1.2.1 Levantamento prévio dos imoveis a serem avaliados;
13.1.2.2 Definicdo de critérios de priorizagao;
13.1.2.3 Estruturacao do fluxo de solicitacdo e recebimento dos laudos.
13.1.3 Designacao da gestao e fiscalizacao
Em conformidade com os arts. 39 a 41 da Instrucdo Normativa n° 5/2017:
13.1.3.1 Designacao de gestor do contrato, responsavel pela coordenacgdo da execugao contratual;
13.1.3.2 Designacao de fiscal técnico, responsavel pela verificacdo da qualidade e conformidade dos laudos;
13.1.3.3 Possibilidade de designacao de fiscal administrative, quando cabivel;
13.1.3.4 Exercicio da fiscalizacdo de forma continua, preventiva e sistematica.
13.1.4 Instrumentos de controle
13.1.4.1 Elaboracdo de checklists de validacao dos laudos;
13.1.4.2 Definicdo de critérios objetivos de aceitagdo;
13.1.4.3 Registro das ocorréncias contratuais.
13.1.5 Suporte a execucao
13.1.5.1 Disponibilizacdo de documentos e informacdes necessarias;
13.1.5.2 Garantia de acesso aos imdveis para vistoria técnica.
13.1.6 Conformidade e governanca
13.1.6.1 Observancia da Lei n° 14.133/2021;
13.1.6.2 Organizacao documental para fins de controle e auditoria;

13.1.6.3 Registro e tratamento de eventuais inconformidades.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Conforme previsto no inciso XIlI, art. 9°, IN 58/2022, foram avaliados o0s possiveis impactos ambientais
relacionados a presente contratacao.

Considerando a natureza do objeto, consistente na prestacdo de servigos técnicos especializados de avaliagdo
imobiliéria, verifica-se que os impactos ambientais associados a contratacdo sdo reduzidos, uma vez que ndo ha
fornecimento relevante de materiais, geragdo significativa de residuos ou execucdo de intervencdes fisicas nos

imoveis avaliados.
14.1 Entretanto, identificam-se potenciais impactos indiretos decorrentes da execucdo dos servicos, especia mente:

14.1.1 Consumo de combustiveis fosseis e emissdo de gases poluentes em razdo dos deslocamentos
necessarios para realizacéo de vistorias técnicas;
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14.1.2 Consumo de papel e insumos de impressdo para el aboragéo de laudos e documentos,

14.1.3 Consumo de energia elétrica e utilizacdo de equipamentos eletronicos durante a execucdo das
atividades técnicas e administrativas.

14.2 Com o objetivo de mitigar tais impactos, deverdo ser observadas, sempre que possivel, medidas de
sustentabilidade compativeis com o objeto contratado, tais como:

14.2.1 Priorizagdo da emisséo e tramitacdo eletronica de documentos e laudos;

14.2.2 Reducdo de impressdes fisicas e utilizagdo racional de recursos materiais,

14.2.3 Planejamento logistico das vistorias, visando otimizar deslocamentos,

14.2.4 Adocéo de boas praticas ambientais pela CONTRATADA durante a execucao dos servicos.

Adicionalmente, os servicos deverdo observar as orientagdes constantes do Guia Nacional de Contratacoes
Sustentaveis, 82 edicdo de outubro de 2025, da Advocacia Geral da Unido (AGU), disponivel em:

https.//www.gov.br/agu/pt-br/composi cao/cgu/cgu/gui as/gui a-nacional -de-contratacoes-sustentaveis _2025.pdf

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A contratacdo é tecnicamente e economicamente viavel, por se tratar de servigo técnico especializado essencial a
adequada gestdo dos imoveis, garantindo laudos confidveis e aderentes as normas da ABNT. A solucdo contribui
para a racionalizacdo dos gastos publicos e mitigacdo de riscos, estando em conformidade com a Lei n° 14.133
/2021 e a Instrucdo Normativa n° 5/2017. Dessa forma, conclui-se pela viabilidade da contratacdo e seu
alinhamento ao interesse publico.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

CARLOS RICARDO WAGENER
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 14/10/2026 as 15:25:27.

FERNANDO PEROBA JUNIOR
Equipe de apoio
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1Y
t“? Assinou eletronicamente em 14/10/2026 as 16:03:58.
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